THORSTEN MUMME

igmar Gude ist einer der
S profiliertesten Stadtsozio-
logen Berlins. Im Inter-
view erklirt er, wie die Politik
Wohnungsnot begegnen muss

und warum er in Neukdlln keine
Gentrifizierung sieht.

DIE WELT: Herr Gude, in Ber-
lin wird viel von Gentrifizie-
rung gesprochen. Fast jedes
Altbauquartier in der Innen-
stadt wird mit diesem Schlag-
wort belegt. Welche Voraus-
setzungen miissen gegeben
sein, um von Gentrifizierung
sprechen zu konnen?

GUDE: Aus meiner Sicht miissen
drei Faktoren vorliegen: Erstens
muss die bisherige statusniedri-
ge Bevolkerung durch eine sta-
tushohere Bevolkerung ersetzt
werden. Zweitens muss es sich
um eine deutliche bauliche Auf-
wertung handeln. Und drittens
muss auch eine spiirbare kultu-
relle Verdnderung damit einher-
gehen. Es miissen Leute kom-
men, die einen anderen kulturel-
len Bedarf und eine andere Le-
bensweise ins Viertel bringen.

Kann man also iiberall inner-
halb des S-Bahn-Rings von
Gentrifizierung sprechen?
Man muss jedes Viertel sehr dif-
ferenziert betrachten. In Nord-
Neukolln liegt aus meiner Sicht
iiberwiegend keine Gentrifizie-
rung vor: Was das Einkommen
angeht, ist da praktisch keine
Entwicklung. Die Zugezogenen
sind dort nicht reicher als die
bisherige Bevdlkerung. Auch
baustrukturell — passiert dort
nichts. Kulturell geschieht aller-
dings einiges.

In welchen Gebieten wiirden
Sie dann von Gentrifizierung
sprechen?

In Kreuzberg, Teilen von Fried-
richshain etwa. Aber um es auf
den Punkt zu bringen: In Prenz-
lauer Berg und Mitte gab es eine
Gentrifizierung, als der Woh-
nungsmarkt nicht angespannt
war. Die Gebiete haben eine ei-
gene Anziehungskraft auf eine
bestimmte kulturell orientierte
Gruppe gehabt. Was in den meis-
ten Gebieten in Nord-Neukolln
passiert, geschieht rein aus
Griinden des Wohnungsmarktes.

Aber  Verdringungseffekte
gibt es doch auch dort?

Ja, doch sie sind nicht unbedingt
mit einer dauerhaften Aufwer-
tung verbunden. Drei Studenten
konnen in einer WG mehr bezah-
len als eine Familie mit Kindern.
Also schlagen die oft die anderen
aus dem Rennen, insbesondere
migrantische Familien. Doch
zwischen 40 und 50 % der neuen
Bewohner in Nord-Neukdlln sa-
gen, dass sie langfristig nicht dort
bleiben wollen. Die ziehen also
wieder weg, etwa wenn sie mit
dem Studium fertig sind oder ei-
ne Familie griinden wollen. Und
baulich verdndern sie auch
nichts. In Prenzlauer Berg und
Kreuzberg hingegen sagen das
nur 10-20%. Und gerade bei den
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Nord-Neukolln: Kulturell passiert hier mehr als baustrukturell
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Der Stadtsoziologe Sigmar Gude {iber
Neubau und Versdaumnisse der Politik

Gegen-Mafinahmen muss man
beriicksichtigen, woher die Ver-
dnderungen rithren. Denn in die-
sen Gebieten nutzt eine Erhal-
tungssatzung wenig. Da geht al-
les iiber die Neuvermietung, bau-
lich wird nichts gemacht, kann
also auch nicht reguliert werden.

Was kann die Politik denn
machen, um der Verdringung
zu begegnen?

Das wahre Problem heute ist
nicht die Verdréngung, sondern,
dass viele in wohnungsnotéhnli-
che Verhéltnisse geraten. Auch
wenn Nachbarschaften wichtig
sind, wiirde ich sagen: Wenn je-
mand in einem #hnlich struktu-
rierten Gebiet eine Wohnung zu
einem verniinftigen Preis findet,
hat der Staat seine Schuldigkeit
getan. Heute ist eine Kaltmiet-
belastung von {iber 45% sehr
weit verbreitet. Die oberste Sa-
che ist also meines Erachtens
bezahlbarer Wohnraum!

In den 1990er Jahren wurden
grofie Gebiete wie etwa die
Spandauer Vorstadt zu Sanie-
rungsgebieten erkldrt. Hat
man damals an die Gefahr ei-
ner Gentrifizierung gedacht?

Von Professor Himer gibt es fiir
die Internationale Bauausstel-
leng Altbau die zwolf Grundsét-
ze der behutsamen Stadterneue-
rung, die auch nach der Vereini-
gung auf die Sanierungsgebiete
angewandt wurden. Dort steht
auch, dass fiir die vorhandene

Bevdlkerung gebaut werden soll.
Mit den Mietobergrenzen bei
Modernisierung, 1994 einge-
fithrt, wurde auch ein wichtiger
Schritt in diese Richtung getan.
Das war zunichst auch wirksam.
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SIGMAR GUDE

ZUR PERSON

Sigmar Gude ist Sozialwis-
senschaftler und seit iber 25
Jahren im Bereich Stadt-
forschung und Stadtpla-
nung tatig. Er ist Griindungs-
mitglied des Berliner Stadt-
planungsbiiros Topos. das
bereits zahlreiche Studien zu
sozialen Verdnderungen in
den Berliner Innenstadt-
bezirken durchgefiihrt hat.

Gab es denn Warnzeichen, die
von der Politik iibersehen
wurden?

Bausenator Jiirgen Klemann hat-
te sich Ende der 1990 Jahre ja
klipp und klar das Ziel gesetzt,
die Zahl der Eigentumswohnun-
gen zu verdoppeln. Und wir ha-
ben ihm 2000 in einer Studie ge-
sagt: Das ist nicht mdglich. Als
Strieder Kleemann als Bausenat-

or abgeldst hatte haben wir in ei-
ner weiteren Studie dargelegt,
dass der untere Wohnungsmarkt
nicht entspannt ist. Bereits zu
dieser Zeit waren rund 200 000
einkommensschwache Haushal-
te in Wohnungen, die iiber ihrem
eigentlichen Mietniveau lagen.
Wir haben schon damals gesagt,
dass der untere Wohnungsmarkt
nicht entspannt ist. Bereits zu
dieser Zeit waren rund 200 000
einkommensschwache Haushal-
te in Wohnungen, die iiber ihrem
eigentlichen Mietniveau lagen.

Aber der Senat wollte nicht
horen?

Als wir das Gutachten gemacht
haben, wurde eine Art Gegen-
gutachten in Auftrag gegeben -
die Entwicklung hat aber unse-
ren Berechnungen Recht gege-
ben: Es ist 12 Jahre her und der
Eigentumsanteil hat sich von
12,6 auf 15,9 % erhoht - statt ver-
doppelt. Als die Ressorts Bauen
und Stadtentwicklung 1999 un-
ter Strieder zusammengelegt
wurden, haben die wirtschaftsli-
beralen Stromungen in der Ver-
waltung unser Gutachten in der
Schublade verschwinden lassen.

Die Probleme wurden also be-
wusst iibergangen?

Man darf auch den psychologi-
schen Faktor in der Politik nicht
iibersehen. In der Nachkriegs-
zeit hatte man als Bausenator
den besten Posten im Senat: Alle
paar Tage konnte man irgendwo
ein rotes Band durchschneiden
und verkiinden: ,,Wir haben wie-
der neue Wohnungen gebaut!“
Inzwischen ist das Amt sehr un-
dankbar, weil man zwischen so
vielen Lobbyinteressen steht
und es sich immer mit irgendei-
ner Seite verscherzen kann. Also
taten einfach alle so, als sei die
Wohnungsfrage geldst. Frau
Junge-Reyer hat ja bis zur letz-
ten Wahl gesagt, in dem Bereich
gibe es kein Problem. Ein biss-
chen Quartiersmanagement
hier und da - aber sonst wurde
nichts getan.

Beruhigt es Sie , dass der Re-
gierende Biirgermeister Mi-
chael Miiller (SPD) sich die
Wohnungspolitik grof3 auf die
Fahnen geschrieben hat?
Mittlerweile hat der Senat sein
Instrumentarium in der Tat
deutlich auch auf den Woh-
nungsbestand, also Altbau und
bestehenden Sozialen Woh-
nungsbau, ausgeweitet. Das
wird natiirlich nicht ausreichen
konnen, aber das Bewusstsein,
dass mehr als nur Neubau ge-
macht werden muss, ist in der
Politik inzwischen doch ange-
kommen. Es gibt allerdings nach
wie vor im Bausenat geniigend,
die sagen: ,Wenn wir nur genug
bauen, egal zu welchem Miet-
preisen, dann sickert, das schon
irgendwie nach unten durch®
Doch diese Sickerthese lenkt
nur davon ab, dass die Politik
keine wirklichen Instrumente
hat, die Wohnungsfrage zu 16-
sen. Dafiir braucht es politisch,
auch bundespolitisch, einen
ganz neuen Ansatz.



